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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 2. november 2021

Direktion

Christoph Nørgaard-Salomonsen
direktør

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
a
c
2
8
d
7
4
tj
x
2
4
3
7
2
6
7

8
6



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 2. november 2021
CVR-nr. 33 25 68 76

Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne18488
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Ny Kongensgade 10
1472 København K

CVR-nr.: 30 72 03 18

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 13. juli 2007

Hjemsted: København

Direktion Christoph Nørgaard-Salomonsen, direktør

Revisor Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet driver hoteldrift baseret til både privatmarkedet indenfor turisme og arrangementer såsom
bryllupper og store mærkedage samt til erhversmarkedet i forbindelse med konferencer og
kursusafvikling herunder Folkemødet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 1.647.652, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.593.491.

Resultatet er utilfredsstillende, og er påvirket negativt af CORONA nedlukningen. Selskabets ejendom er
sat til salg, og det er forventningen, at salget vil indbringe et provenu væsentligt højere end den bogførte
værdi.

Moderselskabet har foretaget yderligere kapitaltilskud i regnskabsåret, og det er forventningen, at denne
praksis vil blive gentaget efter behov, hvorved selskabets likviditet sikres mindst frem til næste statusdag.
Årsregnskabet aflægges derfor under forudsætning af almindelig fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af værelser, lokaleudlejning, restaurationsomsætning m.v. indregnes i
resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres
pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.886.478 1.415

Personaleomkostninger 1 -3.343.127 -3.189

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -1.456.649 -1.774

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -589.194 -502
Andre driftsomkostninger -24.053 0

Resultat før finansielle poster -2.069.896 -2.276

Finansielle indtægter 2 12.598 10
Finansielle omkostninger 3 -55.049 -83

Resultat før skat -2.112.347 -2.349

Skat af årets resultat 4 464.695 517

Årets resultat -1.647.652 -1.832

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -1.647.652 -1.832

-1.647.652 -1.832
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.443.531 10.503
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 947.861 970

Materielle anlægsaktiver 5 11.391.392 11.473

Deposita 90.200 107

Finansielle anlægsaktiver 90.200 107

Anlægsaktiver i alt 11.481.592 11.580

Råvarer og hjælpematerialer 363.571 345

Varebeholdninger 363.571 345

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 160.138 118
Andre tilgodehavender 0 1.028
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 495.242 600
Periodeafgrænsningsposter 20.000 20

Tilgodehavender 675.380 1.766

Likvide beholdninger 1.007.574 279

Omsætningsaktiver i alt 2.046.525 2.390

Aktiver i alt 13.528.117 13.970
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 9.468.491 8.116

Egenkapital 9.593.491 8.241

Hensættelse til udskudt skat 370.458 340

Hensatte forpligtelser i alt 370.458 340

Banker 0 766
Andre kreditinstitutter 0 750
Anden gæld 0 54

Langfristede gældsforpligtelser 0 1.570

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 257
Modtagne forudbetalinger fra kunder 407.622 889
Leverandører af varer og tjenesteydelser 208.236 465
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.394.541 1.844
Anden gæld 553.769 364

Kortfristede gældsforpligtelser 3.564.168 3.819

Gældsforpligtelser i alt 3.564.168 5.389

Passiver i alt 13.528.117 13.970

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 8.116.143 8.241.143
Årets resultat 0 -1.647.652 -1.647.652
Tilskud fra koncern 0 3.000.000 3.000.000
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 9.468.491 9.593.491
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 3.273.515 3.118
Andre omkostninger til social sikring 36.743 47
Andre personaleomkostninger 32.869 24

3.343.127 3.189

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 6 6

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 977 8
Valutakursgevinster 11.621 2

12.598 10

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.526 37
Andre finansielle omkostninger 42.523 46

55.049 83

4 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 30.547 83
Sambeskatningsbidrag -495.242 -600

-464.695 -517
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. juli 2020 11.405.666 2.494.379
Tilgang i årets løb 243.755 287.263
Afgang i årets løb 0 -24.053

Kostpris 30. juni 2021 11.649.421 2.757.589

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 903.211 1.523.213
Årets afskrivninger 302.679 286.515

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 1.205.890 1.809.728

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 10.443.531 947.861

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Resultatet er utilfredsstillende, og er påvirket negativt af CORONA nedlukningen. Selskabets
ejendom er sat til salg, og det er forventningen, at salget vil indbringe et provenu væsentligt højere
end den bogførte værdi.

Moderselskabet har foretaget yderligere kapitaltilskud i regnskabsåret, og det er forventningen, at
denne praksis vil blive gentaget efter behov, hvorved selskabets likviditet sikres mindst frem til næste
statusdag. Årsregnskabet aflægges derfor under forudsætning af almindelig fortsat drift.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Alrow Media ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og
frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller
senere.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.200 i ovenstående grunde og bygninger. Der er
ikke pantesikret gæld i selskabet pr. 30. juni 2021, hvorfor pantebrevene alene ligger deponeret for
senere overførsel af stempel mv.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København, den 2. november 2021



Direktion



Christoph Nørgaard-Salomonsen
direktør



1



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
a
c
2
8
d
7
4
tj
x
2
4
3
7
2
6
7



8
6











Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab-
et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Hellerup, den 2. november 2021
CVR-nr. 33 25 68 76



Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor



MNE-nr. mne18488
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Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Ny Kongensgade 10
1472 København K



CVR-nr.: 30 72 03 18



Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 13. juli 2007



Hjemsted: København



Direktion Christoph Nørgaard-Salomonsen, direktør



Revisor Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet driver hoteldrift baseret til både privatmarkedet indenfor turisme og arrangementer såsom
bryllupper og store mærkedage samt til erhversmarkedet i forbindelse med konferencer og
kursusafvikling herunder Folkemødet.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 1.647.652, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 9.593.491.



Resultatet er utilfredsstillende, og er påvirket negativt af CORONA nedlukningen. Selskabets ejendom er
sat til salg, og det er forventningen, at salget vil indbringe et provenu væsentligt højere end den bogførte
værdi.



Moderselskabet har foretaget yderligere kapitaltilskud i regnskabsåret, og det er forventningen, at denne
praksis vil blive gentaget efter behov, hvorved selskabets likviditet sikres mindst frem til næste statusdag.
Årsregnskabet aflægges derfor under forudsætning af almindelig fortsat drift.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Indtægter ved salg af værelser, lokaleudlejning, restaurationsomsætning m.v. indregnes i
resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres
pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år



Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2020 - 30. juni 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
t.kr.



Bruttofortjeneste 1.886.478 1.415



Personaleomkostninger 1 -3.343.127 -3.189



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -1.456.649 -1.774



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -589.194 -502
Andre driftsomkostninger -24.053 0



Resultat før finansielle poster -2.069.896 -2.276



Finansielle indtægter 2 12.598 10
Finansielle omkostninger 3 -55.049 -83



Resultat før skat -2.112.347 -2.349



Skat af årets resultat 4 464.695 517



Årets resultat -1.647.652 -1.832



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat -1.647.652 -1.832



-1.647.652 -1.832
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Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
t.kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 10.443.531 10.503
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 947.861 970



Materielle anlægsaktiver 5 11.391.392 11.473



Deposita 90.200 107



Finansielle anlægsaktiver 90.200 107



Anlægsaktiver i alt 11.481.592 11.580



Råvarer og hjælpematerialer 363.571 345



Varebeholdninger 363.571 345



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 160.138 118
Andre tilgodehavender 0 1.028
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 495.242 600
Periodeafgrænsningsposter 20.000 20



Tilgodehavender 675.380 1.766



Likvide beholdninger 1.007.574 279



Omsætningsaktiver i alt 2.046.525 2.390



Aktiver i alt 13.528.117 13.970
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Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
t.kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 9.468.491 8.116



Egenkapital 9.593.491 8.241



Hensættelse til udskudt skat 370.458 340



Hensatte forpligtelser i alt 370.458 340



Banker 0 766
Andre kreditinstitutter 0 750
Anden gæld 0 54



Langfristede gældsforpligtelser 0 1.570



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 257
Modtagne forudbetalinger fra kunder 407.622 889
Leverandører af varer og tjenesteydelser 208.236 465
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.394.541 1.844
Anden gæld 553.769 364



Kortfristede gældsforpligtelser 3.564.168 3.819



Gældsforpligtelser i alt 3.564.168 5.389



Passiver i alt 13.528.117 13.970



Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. juli 2020 125.000 8.116.143 8.241.143
Årets resultat 0 -1.647.652 -1.647.652
Tilskud fra koncern 0 3.000.000 3.000.000
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 9.468.491 9.593.491
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Noter



2020/21
kr.



2019/20
t.kr.



1 Personaleomkostninger
Lønninger 3.273.515 3.118
Andre omkostninger til social sikring 36.743 47
Andre personaleomkostninger 32.869 24



3.343.127 3.189



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 6 6



2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 977 8
Valutakursgevinster 11.621 2



12.598 10



3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.526 37
Andre finansielle omkostninger 42.523 46



55.049 83



4 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 30.547 83
Sambeskatningsbidrag -495.242 -600



-464.695 -517
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Noter



5 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar



Kostpris 1. juli 2020 11.405.666 2.494.379
Tilgang i årets løb 243.755 287.263
Afgang i årets løb 0 -24.053



Kostpris 30. juni 2021 11.649.421 2.757.589



Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 903.211 1.523.213
Årets afskrivninger 302.679 286.515



Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 1.205.890 1.809.728



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 10.443.531 947.861



6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Resultatet er utilfredsstillende, og er påvirket negativt af CORONA nedlukningen. Selskabets
ejendom er sat til salg, og det er forventningen, at salget vil indbringe et provenu væsentligt højere
end den bogførte værdi.



Moderselskabet har foretaget yderligere kapitaltilskud i regnskabsåret, og det er forventningen, at
denne praksis vil blive gentaget efter behov, hvorved selskabets likviditet sikres mindst frem til næste
statusdag. Årsregnskabet aflægges derfor under forudsætning af almindelig fortsat drift.



7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Alrow Media ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og
frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller
senere.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.200 i ovenstående grunde og bygninger. Der er
ikke pantesikret gæld i selskabet pr. 30. juni 2021, hvorfor pantebrevene alene ligger deponeret for
senere overførsel af stempel mv.
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